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Commune des Barils
Révision duPlanLocal d 6 Ur bani s me
Compte - rendu de la réunion publique n°2 du 9 juin 2017

Compte - rendu de la réunion publique  n°2

Uner ®union ddéinformation ~ | avengredipQujlina tai 20m30.&nviom | i eu |
25personnes étaient pr ®s ent es suite 7 com@unautéidd carhmuioes et deela | a
municipalité (invitation dans les boites aux lettres ).

En introduction, M onsieur le Maire a rappelé que | e proj et est etansuvt our s do
di ff®rentes ®tapesddd@habborati ®moj et d évélap@menty € me n t e
Dur abl es, Orientation d6 Am®nagement et de. FAr ogr a mmze
ailleurs, depuis le 1 e j anvi er 2017, l e nouvel EPCI , - savoir I
(I NSE27) est devenu comp®tent en mat ifatgeeladc€dudocument
Canton de Rugles ®tait d®] " dot® ddun PLUI . En consg®@

substituée de plein droit a la commune dans les actes et délibérations afférents a la
procédure.

Il est précisé que | d6®I aborati on dintialdmer! a We wlordéadet mise en

conformi té du document avec le nouveau contexte |égislatif et de pallie r a la caducité du POS

effective depuis le 27 mars 2017 afin de conserver la ma ftrise de | durbanisme

Il est rappelé que le document doit respecter la législation actue lle et tenir compte des

documents supra -c ommunaux. Ainsi, | 6®l aboration du document
sont fortement encadrés et doit répondre aux objectifs des lois Grenelle et ALUR qui
accordent une grande i mportant sturbainl &1 a lamaitrise detld on de |

consommation fonciére et du mitage .

Un point spécifique est fait sur la situation du Center - Parcs. Monsieur le Maire indique

gu dune réflexion concernant une extension du village vacance est en cours . Une partie de ce

projet devrait prendre place sur le territoire des Barils. Néanmoins, ce projet n @st pas

suffisamment abouti pour  étre intégré deés maintenant dans | e document ddurbani s
précisé que lors que celui - ci sera davantage précisé , une mise en compatibilité du PLU pou  rra

étre déclenchée.

Il est souligné que laréunion pr ®s ente | 6®t at d6avancement actuel du
document s ne sont pas d®finitifs puisque |l a proc®du
| approbati on dusiewdsoétapes edoivent encore étre réalisées : arrét du PLU,

consultation des Personnes Publigues Associées, Consultation des Commission

Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricole et Fo restiers, enquéte publique,

etc. Hles conduiront a apporter des modificati ons aux documents.

La présentation par M. MILET et Monsieur le Maire s 6 est d®r duwsituBetempnetp sbest
poursuivie avec un échange avec les participants . En fin de séance, les différents documents
ont été mis a disposition du public afin que les p articipants puissent prendre connaissance
plus amplement de leur contenu
1 Rappel de la démarche effectuée et des objectifs de la commune ,
1 Présentation du zonage, des OAP et de la traduction réglementaire,
1 Rappel du fonctionnement de la concertation et de la suite de la procédure
e Voir présentation ci - apres.

Des questions et r emar quyplsparticdlier santrpeséeg. Bllestconadrnemn
plus particulierement

1 Lddentification des haies a protéger . une personne indique que | &lément linéaire
repéré sur sa par celle correspond a un roncier n Gyant pas d Gntér ét paysager. La
suppression de la protection est demandée.

1 Lddentification des mares a protéger . plusieurs mares ne sont pas identifiées sur
plan.

PLU des Barils - Compte-rendu de la réunion publique n°2 1



auddicé

1 Leprojetde 2terrainsab atirsurle Cottin (CUb accordé en application du RNU) : M. le
Maire précise que la commune étant soumis e au RNU depuis le 27 mars 2017, il doit
respecter | Gvis de | &tat en matier e ddutorisation d dirbanisme. Un CUb permet de
garantir les droits a b atir pendant 18 mois , méme en cas d @pplication d @n nouveau
droit d durbanisme. |l est signalé la présence d @une mare et d dne haie a protéger sur
la parcelle. Ces éléments seront identifiés sur plan.

1 Vérandas : des dispositions ont été prises dans le reglement pour faciliter ce type de
projet.

En conclusion, il est rappelé que les document s de travail réalisés a ce jour sont consultables
en mairie . Un cahier de concertation est également disponible. Chacun pourra venir y inscrire

ses doléances ou remarques. Le but étant de les prendre en compte avant  arr °t
prévu dans les prochaines semaines

Annexe : diaporama
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Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme

RéunlOn PUbllque n°2 R"iﬂfa\co
9 Juin 2017 — Les Barils A:s SUD EURE

1. Rappel des démarches effectuées et objectifs des élus

2. Présentation du projet de PLU

3. Suite de la procédure
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Le Plan Local d’Urbanisme

* Une démarche commencée en 2015, début des études en 2016 dans le cadre d’'une
démarche mutualisée avec Breux-sur-Avre,

J Depwsle 1¢r janvier2017, une procedure poursuivie par I'Interco |
= en coopérationavecla mun|C|paI|te

e Unepremicre reunion publigue en décembre 2016 pour présenter la procédure, les
modalités de concertation, les conclusions du diagnostic & le PADD.

¢ Une association des Personnes P Jues Associees pour prendre en compte leurs
observatlons et assurer Ia coherence avec Ie contexte législatif actuel

* Un registre de concertation disponible en mairie pendantla phase de travail et
réception des demandes par courrier

e Uneanalyse des prescriptions, des contraintes, des atouts du territoire, un travail
sur les objectlfs pour Ie futur une traduction réglementaire de ce travail

Le PLU est un document qui s’élabore dans le temps

~— La procédure N

PHASE 1 : Travail et réflexion
\ Réunions du groupe de travail

-

- Elaboration du diagnostic

- Définition des objectifs

- Elaboration du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

- Travail sur le zonage et le réglement

Concertation

Présentation du projet de PLU aux services de I'Etat et aux Personnes
Publiques Associées

\

Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Conseil
Municipal

PHASE 2 : Consultation

-» Consultation des services de I'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
-» Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la consultation
Il apporte les éventuelles modifications.
=> Approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal

-» Mesures de publicité dans les journaux
- Contrdle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. |l s’appliquera donc a toute
demande et autorisation d'urbanisme.
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CONTEXTE DE LA DEMARCHE D’ELABORATION

¢ Undocument d’urbanisme relativementancien (derniere modification du POS en
2004) offrant des perspectives de développementimportantes

* Des prescriptions a respecter avec les documents supra-communaux et un document
a mettre en cohérence avec le nouveau contexte |égislatif (éviter la consommation
fonciére, limiter I'étalement urbain, densifier les bourgs ...)

Une nécessité d’organiser le territoire avec une volonté :
¢ De se mettre en compatibilité

* De prioriser 'urbanisation:

o sur les espaces de renouvellement urbain, afin d’éviter la consommation
d’espaces agricoles ou naturels,

o au sein du bourg, afin de renforcer sa fonction centrale et de limiter I'’éclatement
de l'urbanisation sur le territoire

* De maintenir et prévoir le développement des activités existantes (agricoles, évolution
des corps de ferme, modernisation des infrastructures existantes de Center-Parcs),

e D’intégrer la protection patrimoniale et de préserver les caractéristiques locales
¢ De prendre en compte les risques et de protéger I'environnement

Commune de Les Barils (27)
Plan Local d'Urbanisme A 3 i 4 ‘ !

Projet d'Aménagement 1 . . o E
et de Développement Durables \ i J % « %

1. Maintenir le caractére rural de la commune ey =
Avoir une politique de préservation du patrimoine local
¢+ Conserverles embiémes du patrimoine bat
des ambiar oles v coeur
SN de village et des hameoux
< Maintenir les points de vue remarquables
Perenniser |'activité agricole
Préserver lespace agricole et ses ressources
A\ Affirmer la présence ogricol

2. Préserver et mettre en valeur le contexte environnemental
S Préserver les éléments constitutifs de la trame verte et bleue

3. Définir une politique d'accueil sur le territoire
6 Accueillir une nouvelle croissance démographique

Favoriser le maintien d'une vie locale par les équipements,
les commerces et Factivité artisanale

Euvrer au maintien de Fouberge des Barils
W Prévoir o mise en ploce d'un espace sportif

4. Affirmer la vocation touristique de la commune
Confirmer le statut du Center-Parc comme pdle majeut
touristique du Sud de FEure

€ Affimer la présence du domaine de Center-Parc

C) du chdteau des Bois-Fi

Favoriser la (reldécouverte du territoire
-— P

Préserves Jes chemins ruroux existants notamment en vue de
La mise en place d'un nouveau parcours de randonnée

5. Renforcer la fonctionnalité globale du territoire

Définir une politique d adaptée dela
commune o
L et
ennn Steuriserla loge par de
cieculation automobile P

Améliorer les déplocements piétons et vélos au sein du villoge
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* Plans de zonage
* OAP
* Reglement

LES PLANS DE ZONAGE

3 types de zone et des sous-secteurs

- Les zones agricoles A : Zone agricole

- Les zones naturelles N : Zone naturelle

- Ne : Secteur naturel d'équipement

Nh : Secteur naturel d'habitat

Nj : Secteur naturel de jardins

NL : Zone naturelle de loisirs

- Les zones urbaines U : Zone urbaine

UL : Zone urbaine de loisirs
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LES PLANS DE ZONAGE

+ |dentification des secteurs soumis
a des contraintes particuliéres
(risques de cavités souterraines) %

+ Secteurs faisant I'objet de
dispositions spécifiques (OAP,
emplacements réservés...)

|

» Localisation des éléments ou
emprises faisant I'objet de
protections

ib

1

Carriére souterraine

Carriere souterraine

Pénmeétre de sécurité déterminé selon la commune (75 m)
Habitation manquante

Bati agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination

Elément identifié au fitre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
(bati et petit patrimoine)

Elément identifié au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
(arbre remarquable)

Elément identifié au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
(haie...)

Identification des continuités douces au titre de l'article L151-38 du
Code de I'Urbanisme

Emplacement réserveé au titre de l'article L151-41 du Code de
I'Urbanisme

Espace boisé classé au titre de l'article L113-1 du Code de
I'Urbanisme

Elément identifié au titre de 'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
(verger...)
Elément identifié au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
(mare ...)

Elément identifié au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
(bati et petit patrimoine)

Secteur faisant l'objet d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation
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Le bourg

Nj : Secteur naturel de jardins

D A Zone agricole
D N : Zone naturelle

- Ne : Secteur naturel d'équipement

- Nh : Secteur naturel d’habitat

Hameaux de la Forét et du Plessis

NL : Zone naturelle de loisirs

U : Zone urbaine

UL : Zone urbaine de loisirs
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D A: Zone agricole - Nj : Secteur naturel de jardins
D N : Zone naturelle D NL : Zone naturelle de loisirs
- Ne : Secteur naturel d'équipement D U : Zone urbaine
- Nh : Secteur naturel d'habitat - UL : Zone urbaine de loisirs
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